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La commune do6Ortaffa sb6est d®vel opp®e ~ |l a |imite ent
de la vaste plaine du Roussillon, et les derniers reliefs du piémont des Aspres qui se décline en pente douce

en directiond u sud-est, vers le Tech.

La commune b®n®fi ci e atdpaysagec dedualgé, depar u r ser implantation a proximité du
Tech et de sa ripisylve au Sud et ° | 06Est, et la pr @
dernier.

Elle jout ®gal ement dof6une position g®ographique centrale

du littoral et a 15 minutes de la frontiere espagnole.

Le territoire communal est tra versé par la RD 40 et est longé ~ | dest par une Voi
actuelle ment au transport de marchandises.

Depuis 15 ans, l a consommation ddespace pour | durbani

habitant a doubl ® en 40 ans, p whab dqtantS eal d12mz2/haks itants pea 200&).e

Lédarriv®e Illd populatmu néeessite de porter une attention spécifique aux futurs besoins en
logement, tout en respectant les enjeux de développement durable

Limiter | 6®tal ement wur bai n e t:enldéfinissantdesprncipgede densitéret e 9
de formes wurbaines qui | imitent | a consommation do&esp

-Favoriser |la mixit® sociale dans | es op®rations di

-Préserver et en valoriser les trames végétales dans les espaces urbanisés et les développer da ns les
futures zones dohabitat

-Favoriser | es d®pl acements doux sur | densemble de
adapt ®es et s®curi s®es entre | es zones ddéurbanisation
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Composantes urbaines et caractéristiques paysageres du territoire
communal

% | AGRICULTURE CULTURE Y,
P ‘ s MARAICHAIRE

)

ZONENATURELLE R
TECH :

MARAICHAI RF

Ortaffa est située sur un promontoire qui se décline vers le fleuve Le Tech en direction

sud sud-est.
Le territoire communal ncedecltinestboisBesdt@leiplaimesal t er
cultivées.
Une s®rie de cours doéeau traversent | a c¢commy

La protection des espaces boisés et le maintien des activités agricoles et maraichéres

sont des enjeux importants pour lacomm  une.

Léurbanisation ®t endue des pavillons contras
promontoire.
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Composantes urbaines )
Le parcell air

Plan cadastral d'Ortaffa est encore identifiable.

Le village doéOrtaffa a connu un d®vel oppeme

moiti€du XX me si cle. 11 sdéest principal ement 1
diffuse dans les secteurs au Nord du village, sous forme de collage de lotissements au
Sudouest, et en une op®ration unique de typs-d

BSm

La municipalité a le souci de lutter contre I'étalement urbain, s'interroge sur la nature
ddune centralit® qui serait ~ d®velopper en
) urbaines (y compris le centre ancien) et en dynamisant les commerces et les activités
en relation avec des espaces publics plus attractifs. Les composantes du centre (dont
le centre ancien fait partie) sont a redéfinir et a organiser.

tefdv

Ortufan, 913, église Sainte - Eugénie, 1145.

Source : «Les celleres et la naissance du village en Le souhait exprimé es t de créer les conditions favorables a une vie de village :
Roussillon » Aymat CATAFAU fréquentation des commerces, déplacements piétons securisés et agréables, lieux
Ed : Presses universitaires de Perpignan publics animés et attrayants.
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Composantes urbaines et caractéristiques paysageres du territoire communal : Acces, relief, hydrographie

Hydrographie :
L a pr®sence de | 6eau sur |

La c¢ ommu n e ffadest plantée a proximité du
fleuve le « Tech », au nord -ouest de ce dernier. Ce
fleuve cétier du Roussillon de 84,3 km, prend sa
source au Roc Colom dans le massif du Costabonne

dans les Pyrénées et va se jeter dans la mer
Méditerranée.

Cette proximi t ® per met ~ Ortaff a
systeme hydrauliqgue dense composé de ruisseaux
naturels et canaux doar, ,mas i
| dexpose ®galement ° un fo
| est notamment .

PPRI

Les territoires matérialisés en bleu foncé  sur la carte
correspondent aux zones R du PPRI ; elles ne sont
pas urbanisables. «Il s'agit des zones exposées aux
aléas les plus forts, non urbanisées, a Cdominante
agricole et naturelle constituant des champs
ddexpansion»des crues

-La zone R1 (bleu foncé sur la carte) correspond aux
PPRI zones dodal ®a fort du Tech
' >1m).

-La zone R2 (bleu turquoise sur la carte) correspond
aux zones ddexpansion des <cruesfg
moyen.

Dans ces zones, les nouvelles implantations
ddohabitat ainsi que toute
préservation du caractere naturel sont interdites.

La zone B1 (bleu clair sur la carte) correspond a la
zone urbanisée exposée a un aléa faible
(hauteur<0,50m) et moyen (0,50m<hauteur eau<

1, 00m) ddoi nondati on. A | 6
| Gurbani sation est autoris
Ces occupations ne doivent pas étre susceptibles
ddaggraver | Ovalhémbilité des bienk at
des personnes.
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Composantes urbaines et caractéristiques paysageres du territoire communal . Acces, r elief, hydrographie
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La |l ecture du site et de son environnement,
composantes urbaines, architecturales, environnementales, paysageres, techniqu es
et juridiques nous permettent ddbéaborder | es

réflexion et de mettre en avant le fonctionnement , les contraintes et les potentialités
existantes en vue du futur développement de la ville.

Analyser les déplacem ents, constituant un domaine incontournable dans ce type de

projet et au regard de sa situation. Les futurs échanges a développer sont une clé de

la réussite des projets aussi bien sur le plan des circulations routieres (dessertes des

batiments etespaces, ai res de stationnement,k é) gue ¢
(piétons et cycles).

Les orientations mises au point sur les secteurs a enjeux, "alimentent" la réflexion et les

propositions - densité, armature d'espaces publics, protections, ges tion des limit es, agence b+p
liaisons... décembre 2013




Composantes urbaines et caractéristiques paysageres du territoire communal
RS

Le village est entouré de collines boiséesa u nord. A | 6ouest, mises = -pthines bcaupdeemajordairemgnt e |
par le vignoble quelques parcelles boisées persistent et se densifient autour des ruisseaux dans son parcours vers le fleuve. Le Tech,
élément majeur du paysage, coule en direction est et, dans son passage au sud de la commune, dessine une volute généreuse.

Au |l ong du fleuve ° | dest, | a plaine maraich re construit un pays
Lo®quilibre entre bhepl maeseesubbig®es, et |l a plaine mara ch re, r®
forment un paysage de grande qualité.

La maitrise du développement urbain, de la qualité de sa production mais aussi, la maitrise des mutations fonciéres sont des  enjeux
forts pour cette commune en situation de transition entre les périphéries et une ville -centre entour ®e dodun

viticole a conforter

COMMUN EORDAFFAOORI ENTATI ONS DOAMENAGEMENT ET PROGRAM
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Composantes urbaines et caractéristiques paysageres du territoire communal

bati angen o » ORTAFFA

extension des années

50 & nos jours o ’ L : Quatre entités urbaines
o > : Le village est aujourddhui constitu® de
urbanisation récente
l.Le centre ancien, i mpl ant® sur une pe
| ensembl e bOti c 0 n au (fondati®ns feadeales,| reconstriit @t e
XVIlle si cle) et son ®glise (du XlIle si

et les abords du chateau sont repérables encore dans les photos aériennes.

2. Au-dela, au Nord, détachée du centre ancien, une u rbanisation diffuse, dans
un relief boisé, principalement constituée de villas isolées sur grandes parcelles,
lieudt Les costes eBbeddDavpedtit parcell aire
ddun | oti ssement qui descend en pente ve

3.Ausud-ouest , contiguxs au centre anci en,

maj eur qui <constitue | davenue de Laroque
maj oritairement de |l oti ssement s et ddha
maisons isoléesen mi |l i eu de parcell e de quel qu
ensemble de logements sociaux, définissent la plus grande partie de la forme

urbaine actuelle de la commune.

4. Au Sud-ouest, en franchissent le ruisseau EI Cluso, un nouveau quartier a
densité résidentielle moyenne prend place sur un plateau en pente douce,

avec une excellente exposition, encadr ®
rui sseau et limit® par | davanc®e de -1
continuité de la ripisylve du fleuve, L e Tech.

Les urbanisations ° venir se trouvent, |
urbaine amorcé e par le nouveau quartier en développement, «Camp de la
garriga € et sO0®t end sur «lLesEssoeneltegsur | i eu dit
Ldautr e, oc craipseau reord l-oaest gui lengent la voie ferrée et de la
voie p®n®trante D49, wun de points db6éacc
Ce nouvel aménagement contrib uera a la formalisation de la porte
ddentr ®e
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Composantes urbaines / Voirie

-
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~

222727 7 7 T
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e e

TRAME VIAIRE
La vie du village so6®tire | e |l ong de | dgawet deu g
| avenue de | a M®diterran®e.

Des travaux ont été réalisés pour améliorer la traversée et susceptible de ralentir les
automobilistes. Il est & noter une véritable amélioration depuis.

Par ailleurs, la municipalité constate que le foncier disponi ble se réduit.

Elle souhaite préciser les modalités de son utilisation au regard des enjeux urbains propres a
Entrée depuis D 49 Ortaffa et proposer des logements pour tous ; respecter, voire accroitre la qualité
environnementale du village ; enfin, elle désire mener une ré flexion transversale qui intégre la
guestion des circulations, du stationnement et le développement des circulations piétonnes

et cyclables.

Pour assurer les acces principaux a la ville depuis les carrefours problématiques en raison des
obstaclesafranch i r et | 0®troitesse des abords, un pro
en place au préalable du développement des secteurs.

Entrée depuis D40
agence b+p
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Composantes urbaines / Parcours et distances depuis la périphérie vers le centre ville

D49

oie ferrée

D\ Wcheminement doux
\V(piétons, vélos

CENTRE VILLE

orrec del cluso

O -

EXTENSION
RECENTE

-
-

-

ORTAFFA

ONS DOAMENAGEMENT ET PROGRAM

Distances et déplacements doux

Les déplacements doux ( re)prennent une place
importante dans les projets territoriaux.

lIs s'intéegrent a une stratégie de "ville des courtes
distances".

La commune souhaite accompagner la
densification de son territoire par la cr éation de
cheminements piétons et cycles pour rel ier les
différentes zones urbanisées avec les  centres
ddi nt ®r °t ¢ o mptden sewites. i r e

r ®s e a
compl
publ i

cation du
milieu urbanis®,
hi ® archie dbdespaces
important en raison d e la faible distance a
parcourir vers |l es centres

dent i fi

—

LOi
en

A

La municipalité a engagé un travail de repérage

des cheminements doux dans le but de créer un
maillage cyclo -piétonnier a I'échelle communale.
Pour le moment, les liaisons identifi ées se situent a
| i nt ®ri eur de | a zone
passages dans les lotissements.

Des difficultés d'ordre topographique, d'autres

liées au statut privé des passages, ou encore aux
coupures infrastructurelles et naturelles sont un
défi pour | a définition de ce maillage.

Ldensembl e derepéetssetlled ai s ons
développement de nouveaux tracées sera traduit
ensuite sur le PLU et pris en compte dans les

nouvelles op®rations doamg
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Composantes urbaines / Développement urbain et nouvelles voiries

\: i ' i -

' / K- 3
Secteurs a développer

Carrefours stratégiques

__,

Vue du secteur lieu -dit « Les Escoumelles » vers le nord

[I—

Vue depuislaD 49 vers les Albéres en direction du ce ntre ville

-

e
-

Vue du secteur lieu -dit « Les Escoumelles » vers les Alberes

Vue du secteur lieu -dit « Les Olivarde s » vers les Albéres

agence b+p
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Composantes urbaines : LES ENTREES DE VILLE

RD 40 AU CROISSEMENT SNCF VERS BROUILLA

RD 40- AVENUE DU VALLESPIR

RD 40- AVENUE DU VALLESPIR VERS LE CENTRE VILLE

ENTREE VE VILLE OUEST

Les entrées de ville sont la carte de présentation de la
commune.

1 ne sdagit pas de signaler
ddun concept plus compl exe, i
et historique.

La r®fl exion est port ®andispositif |

plus vaste que | e si mpdlae pann
commune.
C 0 e s partir'de ce point que la commune se dévoile

dans sa silhouette paysagére et urbaine caractéristique
- | i mage de | astplasanmles e
difficultés pour y accéder sont  grandes ;
- franchissement de la voie ferrée relativement

étroit,

- aux portes ddaesme st@ienpnement, ni
ddespace public pour acc
visiteurs.

Un traitement particulier consistant a aménager les portes
d 0 e n tet I®wirie principale est proposé
A Mettre en Tuvre des dispo

circulation et le trafic des véhicules

A permettre de doubler ddun
et assurer la réduction des risques liés a la proximité
de la circulation automobile

A renforcer de la végétation dans des points précis

Le traitement des carrefours permettra de caractériser et
de définir les parcours, de hiérarchiser les voies et prendra
en compte le flux routier généré par les futures extensions
urbaines et celles déja existantes.

bavenue d u, d&vieridda,eun paker majeur, sur
equel vient sOappuyer | dor ga
e | dop®rati on daualmBouasyet anssinde
dexi. st a

Un travail particulier de mise en sécurité de la liaison
piétonniere avec le centre bourg, dans son croissement
avec | avenue des éAdagupdnenser less ¢
risques lies a la forte fréguentation attendu e sur le
secteur.

- Qo -
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Composantes urbaines : LES ENTREES DE VILLE

ENTREE DE VILLE EST

Lobentr ®e Est de | a commune, est 8
long couloir viaire en mon pas comme un espace qualifié, comme
un espace partagé dans lequel le piéton a sa place.

Un travail particulier de mise en sécurité de la liaison piétonniere
avec le centre bourg, sera étudi  é pour diminuer les risques liés a la
forte fréquentation de la dite artére

RD 40 VERS ELNE
Ldavenue de | a M&ignt dirsiy unaxe@®@mjeur ddns
son parcours vers le centre ancien.

Le futur am®nagement de | davenue
du paysage urbain, a diversifier les ambiances en fonction de son
évolution vers le ce ntre ville .

Loam®nagement di ff® r enci ® par tr
ur bai ne, | adaptation des plantat.i
l e mobilier urbain ainsi gue | a -m
cycles affirmeront | ditorigue.r t ance d

RD 40 8 AVENUE DE LA MEDITERRANEE VERENTREVILLE

agence b+p
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Composantes urbaines : LA VOIRIE URBAINE

=
RD 49 A U FRANCHISSEMENT SNCF AVENUE DU VALLESPIR VERS LE SUD

CHEMIN DE LAROQUE

ENTATI

Organisation et valorisation de I'espace public

Les interventions nécessaires en faveur d'une valorisation de l'espace public, voirie, trottoirs,
cheminements doux, stationnement seront identifiées et priorisées.

Ces considérations sont essentielles pour travailler par exemple sur la voirie : faciliter ou non la
perception des perspectives, des enchainements des espaces, par leur traitement, sont des facteurs
déterminants incitant ou non a la maitrise de sa vitesse et au respect des sites traversés.

ddun

RD49l es travaux pr®vus concernant | a cr ®ati on

chemin de fer donnera une nouvelle dimension a ce lieu.

Ldavenue dees®Al bdrods et act uel lom avesnjét dedsdru néaanénag@nieht,e X i
consistant a un rééquilibrage de fonctions pour permettre | etrac® doune piste mi
| daugmentation de | a fr®quentat iCampddlagauigas »l e nouve

ONS DOAMENAGEMENT ET PROGRAM
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AMENAGEMENTS DESENTIERS PIETONEYCLES

RD 40 depuis Elne vers le centre ville
Un projet dbéadaptation et correctienrdae ® @
piste mixte au | ong dterrahéd.avenue de | a M®di

RD 40 vers le centre ville

Bordant la route, une piste mixte piétons  -cycles prendra place pour desservir le futur
développement du quartier « ~ Camp de la garriga  ».

La nouvelle piste mixte donnera une nouvelle image, moins routiére a cet axe
majeur de la commune.

Léavenue desstAlblolkjset actuel |l eme
sujet de son réaménagement, consistant a un rééquilibrage de
fonctions pour permettrel et rac® dodune piste mi

| augment ati on de | a fnouRgugeantera t
«Camp de la garriga »

image b +p
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SECTEUR NORD UESTIieu-dit « LES OLIVARDES

Problématique

1- Absence de caractérisation del aporte d 0 e n t;te®limites
entre ville et campagne son as
signal ® i que, dOo®l ®ments de co
la vision a peine perceptible du centre bourg demandent
un projet pour les rendre visibles et annoncer le point de
départ de la zone urbaine.

2- Le secteur est propice au développement, sur la limite

Nord de la voie de la voie ferrée ; les parcelles en friche sse
trouvent face au village dans un emplacement
ddexception.

3- Conflits créés par le manque doéi dent i fi
gualification de la route RD 49, acces étroite et pas
dimensionné par rapport a sa fréquentation, avec
| i nconv®nient majeur du franc

Enjeux :

1- La cr®ation ddun ca rar gusieutsr
problématiques en plus de celle s énoncées

- am®liorera | a | elca upcer ted . OED
plus il est en quelque sorte la charniere qui permettra de
desservir les secteurs a développement qui se trouvent de
part et do&RD#r e de | a

- Il permettra de mieux gérerlano tionde porte dub
fait d dn changement de statut de la voirie vers le centre
bourg.

- Il facilitera le tracé des voiries qui desservir ont les nouve lles
urbanisations .

2- Lesactivitéesprévues et | e potenti el ddurl
sont les sources dd®vol uti on de | a co
transformation des limites urbanisables

- le site bénéficie de vues panoramiques exceptionnelles vers

le grand paysage configuré par la chaine des Albéres,

| 6orientation S. E. lederainenpentsd aouce r
est face aux toits du village, | 6 envi ronnement ag
composition vers le nord -ouest.

- facilement accessibles depuis le nouveau carrefour, les
nouvelles urbanisations contrib
nouveau paysage le long delavoied 0 a c c etsdéfiniront des
i mites franches ddur b arnless espaces n
naturels proches

- la création de la nouvelle voirie interne aux quartiers va
permettre de désenclaver les parcelles envuede | 6i nst g

. de nouveaux usages prévus sur le secteur.
image b+p
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